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| RSM

RSM México
Informe de los auditores independientes
Al Consejo de Administracion y a los Accionistas de
Almacenadora del Valle de México, S.A. de C.V.,
Organizacién Auxiliar del Crédito.
(Miles de pesos)

Opinién.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Almacenadora del Valle de México, S.A.
de C.V., Organizacién Auxiliar del Crédito (la Almacenadora) que comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los estados del resultado integral, los
estados de cambios en el capital contable y los estados de flujos de efectivo correspondientes a
los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas explicativas a los estados
financieros, incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos de Almacenadora del Valle de México, S.A.
de C.V., Organizaciéon Auxiliar del Crédito, han sido preparados, en todos los aspectos
materiales, de conformidad con los Criterios de Contabilidad para los almacenes generales de
depdsito en México (los Criterios Contables), emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (la Comision).

Fundamento de la opinion.

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de este informe. Somos independientes de la Entidad de conformidad con el Cédigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
Para Contadores (“Cédigo de Etica del IESBA™), junto con los requerimientos de ética que son
aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en México por el Codigo de Etica
Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Pliblicos (“Cédigo de Etica del IMCP” ), ¥
hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica
del IESBA y con el Cédigo de Etica del IMCP. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria.

Las cuestiones clave de auditoria son aquellas cuestiones que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos
una opinidn por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que las cuestiones que se
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describen a continuacién son las cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en

nuestro informe.
e Deudores por servicios y la estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro.

La cuenta de deudores por servicios de la Almacenadora se relaciona con los ingresos
derivados por la prestacién de servicios de almacenamiento, guarda, conservacion de bienes
0 mercancias, asi como por la expedicién de certificados de depdsito y bonos de prenda,
donde se validé la integridad, existencia y valuacién de los derechos de cobro por servicios,
asi como la estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro. La Almacenadora mantiene un
capital contable minimo en relacion con sus activos y operaciones expuestas a riesgo, lo que
incluye la gestion de su cartera de deudores.

Procedimientos de auditoria mas importantes realizados:

- La revision de los controles y procesos de las cuentas por cobrar de la Almacenadora de
acuerdo con sus politicas y a las disposiciones que emite la Comision.

- Confirmacién de saldos: envio de solicitudes de confirmacién de saldo a los deudores por
servicios materiales para verificar la existencia y monto del derecho de cobro.

- Prueba de Devengamiento: se verificd que los ingresos por almacenaje, maniobras y otros
servicios se reconozcan en el periodo en que se prestan, conforme a los contratos de
deposito.

- Revision de la estimacion preventiva: se evalu6 la metodologia de la Almacenadora para
determinar la incobrabilidad de las cuentas, asegurando que se cumpla con los porcentajes
de reserva exigidos por la CNBV segtin la antigiiedad de saldos.

- Cotejo con reportes regulatorios: validaciéon de que el saldo en libros coincida con lo
reportado a la CNBYV a través del SITI (Sistema Interinstitucional de Transferencia de
Informacién) en los reportes de la serie R0O1 (Catalogo minimo).

- Examen de documentacién soporte: inspeccion de facturas, contratos de depdsito y actas
de recepcion de mercancia que amparen el origen del adeudo.

e La reserva de contingencia.

La reserva de contingencia corresponde al monto que la Almacenadora debe crear con base
en lineamientos especificos emitidos por la CNBV, y sirve para cubrir reclamaciones en caso
de faltantes en bodegas, se conformara, invertird y calculara bajo un procedimiento especifico
no complejo. En los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, como se menciona
en la Nota 10, la reserva de contingencia mantiene un saldo de $ 20,782 y § 18,011
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respectivamente, asi mismo, las aportaciones realizadas durante los afios 2025 y 2024 fueron

de $2,770 y $ 2,564 respectivamente, los cuales se registraron con cargo a los resultados de
dichos afios y se encuentran en fondos de inversion.

Los procedimientos de auditoria mas importantes realizados para probar el saldo de la reserva
de contingencia consistieron en realizar una prueba de céalculo bajo el procedimiento
establecido por la CNBYV, para verificar la suficiencia de la misma, obtuvimos los estados de
cuenta bancarios para comprobar la inversion y realizamos la confirmacién externa con la
institucion bancaria y verificamos el registro contable.

e Estimacién preventiva para riesgos crediticios.

La estimacion preventiva para riesgos crediticios de cartera comercial involucra juicios
significativos para la evaluacion de la calidad crediticia de los deudores, considerando los
factores establecidos en las metodologias prescritas por la Comisidn; para el proceso de
calificacién de cartera de crédito, entre los cuales se incluyen facturaciones con atraso, pagos
realizados, y saldos reportados en burd de crédito, entre otros, asi como para evaluar la
confiabilidad en la documentacion y actualizacién de la informacién que sirve de insumo para
la determinacion de la estimacién preventiva para riesgos crediticios para la cartera de crédito
comercial.

Por lo anterior, consideramos la determinacién de la estimacion preventiva para riesgos
crediticios como una cuestion clave de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir este asunto clave de auditoria, incluyeron:

Los procedimientos de auditoria aplicados sobre la determinacion por parte de la
Administracién, de la estimacidn preventiva para riesgos crediticios y su efecto en los
resultados del ejercicio, incluyeron, entre otros, la evaluacion a través de pruebas selectivas,
de los insumos utilizados, asi como de la mecéanica de calculo para el portafolio de crédito
con base en la metodologia vigente establecida por la Comision.

e Bienes y mercancias de deposito.

La Almacenadora obtuvo un incremento en la prestacion de servicios de almacenamiento,
guarda y conservacion de bienes y mercancias en comparacién del ejercicio 2025 con el
ejercicio 2024 de $ 1,203,718; y aunque se reconocen en cuentas de orden, el monto refleja
lo que la Almacenadora est4 obligada a responder ante sus clientes por cualquier eventualidad
futura.

Se ha considerado un asunto clave de auditoria debido a la importancia relativa en la
determinacion de su reconocimiento y valuacioén del monto por los bienes en depdsito a su
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valor razonable, o en su caso, que dichos bienes estén valuados conforme al valor declarado

por el depositante.
Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir este asunto clave de auditoria, incluyeron:

- La revision de los controles y procesos en el almacenaje, la guarda o conservacion,
manejo, control, distribucion y comercializacién de bienes o mercancias que estan bajo
custodia de la Almacenadora, incluyendo las que se encuentren en transito, amparados por
certificados de deposito. Verificando que cumplan con los manuales internos y las
disposiciones emitidas por la Comision.

- La revision de los controles y procesos incorporados a la transformacion, reparacién y
ensamble de mercancias depositadas con el fin de aumentar su valor, sin variar
esencialmente su naturaleza, asi como la revision de los controles internos al prestar el
servicio de depdsito fiscal, consistente en el almacenamiento de mercancias de
procedencia extranjera o nacional.

- La revision de certificados de deposito no negociables que amparan la existencia de
inventarios en depdsito fiscal que emite la Almacenadora.

- La revision de la reserva de contingencia que se constituy6 con el propdsito de cubrir
reclamaciones en caso de faltantes de mercancias en las bodegas propias, arrendadas o
habilitadas de la Almacenadora, que se calcule de acuerdo con las reglas de caracter
general que al efecto emite la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, con opinién de la
Comisidén Nacional Bancaria y de Valores y del Banco de México.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la
Almacenadora en relacién con los estados financieros.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros,
de conformidad con las reglas y practicas contables establecidas por la Comisién y del control
interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de desviacion material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la Almacenadora para continuar como negocio en marcha, revelando, segtin
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, a menos si la administracion tenga la intencién de liquidar la Almacenadora
0 cesar operaciones, o bien no exista una alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Almacenadora son responsables de la supervisién del
proceso de informacién financiera de la Almacenadora.
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Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros.

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
se encuentran libres de desviacidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agrupada,
puede preverse razonablemente que influyan las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos; y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una desviacién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacidon material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erroneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para nuestras auditorfas, con el fin
de diseflar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno.

e Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la administracidn, de la base contable
de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Almacenadora para
continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Almacenadora
deje de ser un negocio en marcha.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Mexico Bogarin S C es miembro de la red de RSM y ejerce sus actividades como RSM RSM es el nombre comercial .
ulilizado por los miembros de la red RSM, Cada miembro de lared RSM es una firma de contadol es y consultores independientes
cuyas practicas las provee por simisima. Lared RSM no es en siimisma una entidad legal en ninguna jurisdiccion




RSM

RSM Mexico
e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,

incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la Almacenadora, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Almacenadora una declaracion
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia
y de que les hemos comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de
la Almacenadora, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés ptblico de la misma.

C.P.C. José Arturo Rangel Gonzilez.
Socio.

Ciudad de México a

25 de marzo de 2026.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Mexico Bogarin S C es miembro de lared de RSMy cjerce sus actividades como RSM RSM es el nombre comercial
utilizado por los miembros de lared RSM Cada miembro de lared RSM es una firma de contadoi es y consuttores independientes
cuyas practicas las provee por simisma La red RSM no es en st mismauna entidad legal en ninguna jurisdiccion




' 'Almacenadora

del Valle de México

Organizacion Auxiliar del Crédito

Declaratoria de funcionarios.

H. Consejo de Administracion y Accionistas de
Almacenadora del Valle de México, S.A. de C.V.,
Organizacién Auxiliar del Crédito.

Los firmantes de la presente declaratoria, Lic. Raul Alberto Millan Flores, C.P. Ivan Jests Quevedo
Landeros y C.P.C. Maria Teresa Bastidas Yffert, funcionarios responsables de rubricar los estados
financieros dictaminados de Almacenadora del Valle de México, S.A. de C.V., Organizaci6n
Auxiliar del Crédito (la Almacenadora) correspondiente al ejercicio 2025, cada uno bajo su propio
derecho, declaran bajo protesta de decir verdad y manifiestan lo siguiente:

I. Que han revisado la informacién presentada en los Estados Financieros Bésicos dictaminados a
que hacen referencia las presentes disposiciones.

II. Que los Estados Financieros Bésicos dictaminados no contienen informacién sobre hechos falsos,
asi como que no han omitido algin hecho o evento relevante, que sea de su conocimiento, que pudiera
resultar necesario para su correcta interpretacion a la luz de las disposiciones bajo las cuales fueron
preparados.

III. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacion adicional a estos, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion financiera y los resultados de las
operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV. Que se han establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a la
revelacién de informacién financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos importantes
y la informaci6n relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate, su controladora, subsidiarias,
asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control conjunto o personas morales que
pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se hagan del conocimiento de la
administracion.

VI. Que han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas detectadas en el
disefio y operacién del control interno que pudieran afectar de manera adversa, entre otras, a la
funcién de registro, proceso y reporte de la informacién financiera.
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VII. Que han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al Comité
de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de su conocimiento e involucre a la

administracion o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante, relacionado con los
controles internos.

Ciudad de } ) rzo de 2026.

éxicoa25det

Lic. Ryl Albegto

Director

illan Flores
neral Director de Administracidn ¥ Finanzas

! V4 . )
)//um w ﬁﬂ&&w
C.P.C. Maria Teresa Bastidas Y ffert

Comisario
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ALMACENADORA DEL VALLE DE MEXICO, S.A. DE C.V.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

(Notas 1,2,3 vy 14)

(Cifras expresadas en miles de pesos)

Ingresos por servicios, netos
Ingresos por intereses
Gastos por maniobras
(astos por intereses

MARGEN FINANCIERO (Nota 17)
Comisiones y tarifas pagadas
Otros ingresos (egresos) de la operacién (Nota 18)

Gastos de administracién y promocién

RESULTADO DE LA OPERACION

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD

Impuestos a la utilidad causados
Impuestos a la utilidad diferidos (netos) (Nota 14)

RESULTADO NETO (Nota 16)

Otros resultados integrales
Remedicion de beneficios definidos a los empleados

RESULTADO INTEGRAL

10

2025 2024

90,693 $ 95.616
1,422 1,673
(273) Q77)
91,842 97.012
334 200
(3,635) (1,688)
87,117 94,046
756 1,078
756 1,078
1,453 1,690
227 (62)
(470) (550)
(135) (565)
(335) § 15

Las notas que se acompafian son parte integrante de estos estados financieros.

"Los presentes estados de resultados se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para Almacenes Generales de
Depésito, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 52 y 53 de la
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera
consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las operaciones efectuadas por el almacén general de
deposito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones

aplicables.
<

El presente estados de resultados fue aprobado por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo

suscriben".

"Internet" de la comision https://www.gob.mx/cnbv en que se podra consultar aquella informacién financiera.

¥

Comisario

Lo 344L¢Le1¢ftﬂ2§§i%4LZE
C. Maria Teresa Bastidas Y ffert

ey
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ALMACENADORA DEL VALLE DE MEXICO, S.A. DE C.V.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

(NOTAS1,2,3v14)
(Cifras expresadas en miles de pesos)

2025 2024

Resultado integral 3 335) § 15
Ajuste por partidas que no implican flujo de efectivo:

Depreciaciones de propiedades, mobiliario y equipo 2,710 2,213

Amortizaciones de activos intangibles 23 59

Impuestos a la utilidad causados y diferidos 1,226 1,628
Suma 3959 3,900
Actividades de operacion:
Cambio en otros activos operativos (neto) (4,758) (5,488)
Cambio en préstamos bancarios y de otros organismos (1,064) 2,259
Cambio en otros pasivos operativos 49,897 2,750)
Pagos de impuestos a la utilidad (1,453) (1,690)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacién 42,622 (7,669)
Actividades de inversion:
Pagos por adquisicién de inmuebles, mobiliario y equipo 500 109
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion 500 109
Actividades de financiamiento:
Incremento del capital social 1,610 3,630
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 1,610 3,630
Incremento o (disminucion) neta de efectivo y equivalentes de efectivo 48,356 (15)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del gjercicio 15,072 15,087
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ejercicio M) 63,428 $ 15,072

“Las notas aclaratorias que se acompafan, forman parte integrante de este estado financiero”

“Los presentes estados de flujos de efectivo se formularon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para Almacenes Generales de Depésito, emitidos por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 52 y 53 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas todas las entradas de efectivo y salidas de efectivo derivadas de
las operaciones efectuadas por el almacén general de deposito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a
las disposiciones aplicables

El presente estado de Mlujpsde efectivo fue

robado por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben”
"Internet" de la comisién https://www. gob. m:

nbv en que se podra consultar aquella informacion financig

>ﬁé-‘f-‘¢l-/-u o_fgé %

C. Maria Teresa Li.:sndas Yitert
Comisario

i l-Albe lillan Flores
Directgt/General
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ALMACENADORA DEL VALLE DE MEXICO, S.A. DE C.V.
ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024
(Cifras expresadas en miles de pesos)

NOTA 1 - ACTIVIDAD DE LA ALMACENADORA Y ENTORNO REGULATORIO.

Almacenadora del Valle de México, S.A. de C.V., Organizacién Auxiliar del Crédito (la Almacenadora)
es una sociedad mercantil constituida de conformidad con las Leyes Mexicanas, el 9 de mayo de 1989 segin
consta en la Escritura Publica Num. 237,449, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio
de la Ciudad de México bajo el folio mercantil Num. 119,178, con una duracién indefinida, siendo sus
actividades principales el almacenamiento, guarda o conservacidon, manejo, control, distribucién o
comercializacion de bienes o mercancias bajo su custodia, incluyendo las que se encuentran en transito,
amparados por certificados de depdsito a los que se refiere la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito (LGTOC); prestar el servicio de depésito fiscal, consistente en el almacenamiento de mercancias
de procedencia extranjera o nacional en términos de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito (LGOAAC) y la Ley Aduanera vigente; asi como realizar procesos de incorporacion
de valor agregado, transformacidn, reparacion y ensamble de mercancias depositadas a fin de aumentar su
valor, sin variar esencialmente su naturaleza.

La Almacenadora, opera como Almacén General de Depésito, en términos de la autorizacion nimero 102.-
E366-DGSV-1I-B-a-233 717.1/305575 de fecha 30 de marzo de 1989, otorgada por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico (SHCP), en términos de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito.

La Almacenadora también estd sujeta a las disposiciones en materia de prevencion de operaciones con
recursos de procedencia ilicita, emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico (SHCP).

Dentro de las facultades que le corresponden a la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la Comision)
en su cardcter de 6rgano supervisor y regulador, estd la de procurar la estabilidad y correcto funcionamiento
de la Almacenadora, asi como evaluar los riesgos a que estd sujeta, sus sistemas de control y la calidad de
su administracion, adecuada liquidez, solvencia y estabilidad y, en general, su ajuste a las disposiciones que
la rijan y a los usos y sanas practicas de los mercados financieros.

NOTA 2 - BASES DE PREPARACION.

Marco de informacién financiera aplicable-

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de la Almacenadora efectie
estimaciones y suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos y la revelacion de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los importes registrados de
ingresos y gastos durante el ejercicio. Los rubros importantes sujetos a estas estimaciones y suposiciones
incluyen las estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro, activos por impuestos a la utilidad diferidos
y lareserva de contingencia. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

Las politicas contables y los estados financieros adjuntos estan preparados de acuerdo con los criterios de
contabilidad para los almacenes generales de depdsito en México (criterios contables) establecidos en las
Disposiciones de Caréacter General aplicables a los Almacenes Generales de Depdsito, Casas de Cambio,
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Uniones de Crédito y Sociedades Financieras de Objeto Multiple Reguladas, emitidos por la Comision,
quien tiene a su cargo la inspeccidn y vigilancia de los almacenes generales de depdsito y realiza la revisién
de su informacién financiera.

A falta de un criterio contable especifico de la Comision para los almacenes generales de depdsito, se
aplicara un proceso de supletoriedad que permite utilizar otros principios y normas contables en el siguiente
orden:

Los criterios de contabilidad para los almacenes generales de depésito, sefialan que a falta de un criterio
contable expreso en los mismos y en un contexto mas amplio de las Normas de Informacién Financiera
mexicanas (NIF) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera y de
Sostenibilidad, A.C. (CINIF), se observara, el proceso de supletoriedad, establecido en la NIF A-8, y solo
en caso de que las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) a que se refiere la NIF A-8, no
den solucién al reconocimiento contable, se podra optar por una norma supletoria que pertenezca a cualquier
otro esquema normativo, siempre que cumpla con todos los requisitos sefialados en la mencionada NIF,
debiéndose aplicar la supletoriedad en el siguiente orden: los principios de contabilidad generalmente
aceptados en los Estados Unidos de América (US GAAP) y después cualquier norma de contabilidad que
forme parte de un conjunto de normas formal y reconocido, siempre y cuando no contravenga el criterio A-
4 de la Comision.

Las disposiciones de la Comisién relativas a la emision de los estados financieros establecen que las cifras
deben presentarse en miles de pesos. Consecuentemente, en algunos rubros de los estados financieros, los
registros contables de la Almacenadora muestran partidas con saldos menores a la unidad (mil pesos),
motivo por el cual no se presentan en dichos rubros.

Importancia relativa-

De acuerdo con lo previsto en los Criterios Contables, la informacién financiera debera tomar en cuenta lo
establecido en la NIF A-7 “Presentacién y revelacion”, respecto a que la responsabilidad de rendir
informacién sobre la entidad econdémica descansa en su Administracién, debiendo reunir dicha informacién,
determinadas caracteristicas cualitativas tales como confiabilidad, relevancia, comprensibilidad y
comparabilidad con base en lo previsto en la NIF A-1 “Estructura de las normas de informacién financiera”.
La Administracién debera considerar la importancia relativa en términos de la NIF A-4 “Caracteristicas
cualitativas de los estados financieros”, es decir, deberdn mostrar aspectos mds importantes de la
Almacenadora, reconocidos contablemente tal y como lo sefiala dicha caracteristica asociada a la relevancia.
Lo anterior implica, entre otros elementos, que la importancia relativa requiere del ejercicio del juicio
profesional ante las circunstancias que determinan los hechos que refleja la informacién financiera. En el
mismo sentido, debe obtenerse un equilibrio apropiado entre las caracteristicas cualitativas de la
informacién financiera con el fin de cumplir el objetivo de los estados financieros, para lo cual debe buscarse
un punto éptimo mas que la consecucion de niveles maximos de todas las caracteristicas cualitativas.

Moneda funcional, de registro y de informe-

La moneda de informe de la Almacenadora para presentar sus estados financieros y sus notas es en moneda
de poder adquisitivo de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos (pesos mexicanos), que es igual a la
moneda de registro y a su moneda funcional. Las transacciones en moneda extranjera realizan su conversién
de acuerdo con lo establecido en la NIF B-15 “Conversiéon de monedas extranjeras”, el tipo de cambio a
utilizar para establecer la equivalencia de la moneda nacional con el délar de los Estados Unidos de
América, sera el tipo de cambio de cierre de jornada a la fecha de transaccidn o de elaboracién de los estados



15

financieros, segiun corresponda, publicado por el Banco de México en su pagina de Internet,
www.banxico.org.mx, o la que la sustituya.

Para propésitos de revelacion en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia a pesos o “$”,
se trata de pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a ddlares o “USDS$”, se trata de délares de los
Estados Unidos de América.

Supervision-

La Comisidn tiene a su cargo la inspeccion y vigilancia de las Almacenadoras y realiza la revision de los
estados financieros anuales y de otra informacion periddica que las Almacenadoras deben preparar.

Los estados financieros de 2025 de la Almacenadora y las notas a los mismos fueron presentados por el
Director General para su revision y en su caso, aprobacion del Consejo de Administracion el dia 25 de
marzo de 2026. Estos estados deberan ser aprobados en fecha posterior por la Asamblea de Accionistas,
organo que tienen la facultad de ordenar su modificacion. La Comision, al llevar a cabo la revisidn de los
estados financieros anuales, podrd ordenar las modificaciones o correcciones que a su juicio considere
necesarias.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion, se resumen las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido aplicadas
consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a) Reconocimiento de los efectos de la inflacion-

Los estados financieros que se acompafian fueron preparados de conformidad con los criterios de
contabilidad para los Almacenes Generales de Depdsito en México en vigor a la fecha del balance general,
los cuales debido a que la Almacenadora opera en un entorno econémico no inflacionario, incluyen el
reconocimiento de los efectos de la inflacién en la informacién financiera hasta el 31 de diciembre de 2007
con base en Unidades de Inversién (UDIS). El porcentaje de inflacién anual y acumulada en los tres tiltimos
egjercicios y las UDIS utilizadas para determinar la inflacion, se muestran a continuacion:

Inflacion
31 de diciembre de UDIS del afio acumulada
2025 8.665387 3.89% 12.77%
2024 8.340909 4.50% 16.46%
2023 7.981602 4.38% 19.57%

b) Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5)-

Las disponibilidades de la Almacenadora estan integradas por caja, billetes y monedas, dep6sitos en cuentas
bancarias nacionales y extranjeras (délares) e inversiones de inmediata realizacién, que son reconocidos y
valuados a su valor nominal mas los rendimientos que se generen, asi como los efectos de valorizacion de
aquéllos constituidos en moneda extranjera se reconocerén en el estado de resultados del ejercicio conforme
se devenguen.
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En este rubro también se incluiré si se da el caso, la compra de divisas vinculadas a su objeto social que de
acuerdo con la regulacidn aplicable no se consideren derivados, asi como otras disponibilidades tales como
documentos de cobro inmediato que no deberan contener partidas no cobradas después de 2 dias habiles de
haberse efectuado la operacion que les dio origen, ni los que habiéndose depositado en bancos hubiesen
sido objeto de devolucion.

¢) Cuentas por cobrar y la estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro-

Los deudores por servicios cuyo vencimiento se pacté desde su origen a un plazo mayor a 90 dias naturales,
se cred una estimacion que refleja su grado de irrecuperabilidad. Dicha estimacién se obtuvo por medio de
un estudio que sirve de base para determinar los diferentes eventos futuros cuantificables que afectaran el
importe de las cuentas por cobrar, mostrando de esa manera, el valor de recuperacién estimado de los
derechos exigibles.

La estimacion de las cuentas por cobrar se constituye por el importe total del adeudo de acuerdo con los
siguientes plazos: a los 90 dias naturales siguientes a su registro inicial cuando corresponde a deudores.

d) Otros activos-

Se presenta en el rubro de otros activos los cargos diferidos, pagos anticipados, activos intangibles y el pago
anticipado que surge conforme a lo establecido en la NIF D-3 “Beneficios a los empleados” de las NIF, asi
como las inversiones de la reserva de contingencia para cubrir reclamaciones por faltantes de mercancias
que realice la Almacenadora.

e) Reserva de contingencia-

La reserva de contingencia se constituyo6 con el propdsito de cubrir reclamaciones en caso de faltantes de
mercancias en las bodegas propias, arrendadas o habilitadas de la Almacenadora, dicha reserva se conforma,
invierte y calcula de acuerdo con las reglas de caracter general que al efecto emite la Secretaria de Hacienda
y Crédito Ptiblico, con opinién de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y del Banco de México.

La reserva de contingencia es acumulativa y se incrementa por periodos trimestrales con la cantidad que
resulta de aplicar el punto uno al millar al promedio trimestral de los saldos diarios de certificacién de
mercancias de la Almacenadora y se invirtio en valores gubernamentales a plazos no mayor de 90 dias. Este
rubro, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2025 es de $ 20,782 y al 31 de diciembre de 2024 es de § 18,011
respectivamente, forma parte del reglén de otros activos y simultdneamente de acreedores diversos y otras
cuentas por pagar.

Durante el ejercicio 2025 la Almacenadora no utilizo recursos de la reserva de contingencia porque no tuvo
faltantes de mercancias.

El monto invertido y aplicado a la reserva de contingencia en el ejercicio 2025 fue de $ 1,453y en el ejercicio
2024 fue de $ 983.
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Los rendimientos de la reserva de contingencia generados durante 2025 y 2024, se desglosan a continuacion:

Inst tod Importe de Importe de
Institucion nstrumento de Clave rendimientos 2025 rendimientos 2024
inversion . .
(miles) (miles)
Monex Casa de Bolsa, Fondo de
S.A. de C.V., Monex inversién de MONEX CP BMC-2 2,770 2,564
Grupo Financiero deuda

La constitucién y los incrementos por los célculos realizados de la reserva se reconoce en el resultado del
ejercicio, en caso de que la entidad tenga una obligacion con el depositante o tenedor del certificado de
depésito, por la pérdida o dafio del bien o mercancia en depésito y en consecuencia el valor consignado en
el respectivo certificado de depésito ya no corresponda al valor del bien o0 mercancia que ampara se registra
el pasivo en el balance general contra la reserva de contingencia y el reconocimiento contable, se realiza en
el momento en el que la Almacenadora conoce dicha situacion, independientemente de cualquier accién
juridica encaminada hacia la reparacién de la pérdida o el dafio. Cuando la obligacién con el depositante o
tenedor del certificado de depésito, por la pérdida o dafio del bien o mercancia en depésito exceda al saldo
de la reserva de contingencia constituida, esta tltima se incrementa hasta por el monto de la diferencia.

f) Pagos anticipados (Nota 9)-

Los pagos anticipados son activos derivados de pagos efectuados en efectivo o equivalentes con la finalidad

de asegurar el abastecimiento de bienes, servicios u otros beneficios que se van a recibir en el desarrollo
normal de las operaciones futuras de la Almacenadora.

Las principales politicas de la Almacenadora en los pagos anticipados son:

e Los pagos anticipados se reconoceran en los estados financiero dentro del rubro de “otros activos”
como lo establece la serie “D-1 Balance general” del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter
general aplicables a los almacenes generales de depésito, casas de cambio, uniones de crédito y
sociedades financieras de objeto multiple reguladas.

* Los bienes que se consideraran como pagos anticipados son los que se van a adquirir en periodos
posteriores al pago anticipado; como son:

- Adquisiciones de papeleria y articulos de escritorio;

- Material publicitario;

- Propiedades, planta y equipo o activos intangibles;

- Instrumentos financieros de capital destinados a ser inversiones permanentes; o

* Los servicios u otros beneficios que se consideraran como pagos anticipados son los que se van a
recibir en periodos posteriores al pago; como son:

- Publicidad;

- Rentas de propiedades, instalaciones o equipos;
- Derechos y contribuciones;

- Primas de seguros y fianzas;

- Regalias; y

- Cuotas, membresias y suscripciones.
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o El costo de adquisicion se considera el monto pagado en efectivo o equivalentes por un activo o
servicio al momento de su adquisicion;

o La pérdida por deterioro es el monto en que los beneficios econémicos futuros esperados de un
activo, en este caso, de un pago anticipado, son menores que su valor neto en libros.

g) Deterioro en el valor de los activos de larga duracion y su disposicion-

La Almacenadora evalia al cierre del ejercicio los valores actualizados de sus activos de larga duracion,
incluyendo propiedades, planta y equipo y otros, para determinar la existencia de indicios de que dichos
valores exceden su valor de recuperacion. El valor de recuperacion representa el mayor del valor presente
de los flujos netos de efectivo futuros o el precio neto de venta en el caso de su eventual disposicion. La
pérdida por deterioro en el valor de los activos de larga duracidn, asi como la reversion de la misma, se
presenta en costos y gastos en los que se reconoce la depreciacion o amortizacion asociada con dichos
activos. En ningln caso se permite presentar las pérdidas por deterioro como parte de los gastos que han
sido capitalizados.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, y con base en esta evaluacion, no fue necesario reconocer ajustes por
este concepto.

h) Impuesto sobre la renta-

La Almacenadora determina el importe de estos conceptos, tomando como base los ingresos y gastos que
en el ejercicio son sujetos de acumulacion o deduccién para efectos del impuesto sobre la renta.

i) Impuestos diferidos (Nota 14)-

El impuesto a la utilidad diferido se reconoce bajo el método de activos y pasivos. El impuesto diferido se
reconoce aplicando la tasa correspondiente a las diferencias temporales que resultan de la comparacién de
los valores contables y fiscales de los activos y pasivos, y en su caso, se incluyen los beneficios de las
pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El impuesto diferido activo se registra sélo
cuando existe alta probabilidad de que pueda recuperarse.

Los activos por impuestos a la utilidad diferidos se evalian periédicamente creando, en su caso, una
estimacion sobre aquellos montos por los que no existe una alta probabilidad de recuperacién.

j) Préstamos bancarios y de otros organismos-

Los préstamos bancarios se agrupan dentro de un rubro especifico clasificindose en de corto plazo (monto
de las amortizaciones cuyo plazo por vencer son menor o igual a un afio), y de largo plazo (monto de las
amortizaciones cuyo plazo por vencer son mayor a un afio).

k) Provisiones-

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacién presente (legal o asumida) como
resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos como medio

para liquidar dicha obligacidn, y (iii) 1a obligacién puede ser estimada razonablemente.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos
para su extincién. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.
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No se crearon, aumentaron o disminuyeron contra resultados del ejercicio estimaciones o provisiones con
fines indeterminados y/o no cuantificables, asi como tampoco aquéllas en las cuales existe una normatividad
en cuanto a su valuacion.

1) Beneficios a los empleados (Nota 12)-

Los planes de remuneraciones al retiro y primas de antigliedad, y otros pagos basados en antigiiedad a que
pueden tener derecho los trabajadores en caso de separacién o muerte, de acuerdo con la Ley Federal del
Trabajo, se reconocen como costo en los afios en que los trabajadores prestan los servicios correspondientes,
de acuerdo con estudios actuariales elaborados por expertos independientes.

m) Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos derivados por la prestacién de servicios de almacenamiento, guarda o conservacion de bienes
0 mercancias, asi como por la expedicion de certificados de depdsito y bonos de prenda se reconocen
conforme se devengan o se prestan los servicios.

Los ingresos derivados de los servicios de deposito se reconocen en los resultados del ejercicio de
conformidad con lo establecido en la NIF D-1 “Ingresos por contratos con clientes” (NIF D-1).

n) Depésito de bienes-

e Los principales servicios de la Almacenadora son el almacenaje, la guarda o conservacion, manejo,
control, distribucion y comercializacion de bienes o mercancias bajo su custodia, incluyendo las que se
encuentren en transito, amparados por certificados de depdsito, asi como la realizacién de procesos de
incorporacion de valor agregado, transformacion, reparacion y ensamble de mercancias depositadas a
fin de aumentar su valor, sin variar esencialmente su naturaleza, asi como prestar el servicio de dep6sito
fiscal, consistente en el almacenamiento de mercancias de procedencia extranjera o nacional.

e La Almacenadora emite certificados de depésito negociables y no negociables, que amparan la
existencia de inventarios. Tratindose de depésito fiscal, los bienes y mercancias tienen determinado su
valor desde el momento de su entrada al pais al amparo de un pedimento de introduccidn, el cual utiliza
como base las facturas exhibidas por el importador.

o Los metros cuadrados de los locales propios de la Almacenadora en el rubro de inmuebles destinados a
bodegas y planta son:

- Labodega ubicada en Poniente 150 No. 91, Colonia Industrial Vallejo, Alcaldia Azcapotzalco, C.P.
02300, Ciudad de México, cuenta con una superficie de 3,000m?.

- La bodega ubicada en Puebla No. 60, Colonia Pefién de los Bafios, Alcaldia Venustiano Carranza,
C.P. 15520, Ciudad de México, cuenta con una superficie de 1,144m>.

0) Cuentas de orden-

La Almacenadora registra y controla en cuentas de orden los bienes en custodia y administracién, depdsito
de bienes y bonos de prenda.
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La funcién principal de la Almacenadora consiste en la prestacién de servicios de almacenamiento, guarda
0 conservacion, manejo, control, distribucién o comercializacion de bienes o mercancias bajo su custodia,
incluyendo las que se encuentren en transito, con la consecuente expedicion de certificados de depésito, los
cuales pueden o no, incluir bonos de prenda. También realiza la transformacion de las mercancias
depositadas a fin de aumentar el valor de estas y sin variar esencialmente su naturaleza.

Por lo anterior, los certificados de depodsito en circulacion representan el valor de las mercancias en transito,
asi como las depositadas tanto en las bodegas propias, como en las bodegas rentadas y habilitadas por los
clientes.

La Almacenadora es responsable por los bienes en depdsito, por lo que asume un riesgo en caso de su
pérdida o dafio.

Dado que los bienes no representan activos de la Almacenadora, estos no forman parte del estado de
situacién financiera. Sin embargo, se reconoce en las cuentas de orden el monto estimado por el que estd
obligada la Almacenadora a responder ante sus clientes por cualquier eventualidad futura.

La determinacién de la valuacién del monto estimado por los bienes en depdsito se realizé de acuerdo con
lo siguiente:

a) A suvalorrazonable, de acuerdo con lo establecido en la NIF B-17, el cual se revisa periédicamente,
y;

b) En caso de que el valor razonable no pueda ser determinado confiablemente, dichos bienes se valuan
conforme al valor declarado por el depositante.

En caso de que el valor de los bienes o mercancias en depésito bajen de valor y no alcance a cubrir el valor
de los certificados de depdsito que se emitieron al amparo de los mismos y las entidades procedan a solicitar
el aumento de la garantia o efectuar el remate de dichos bienes o mercancias sin incurrir en responsabilidad,
estas no reconoceran pérdida alguna en el resultado del ejercicio.

p) Nuevos pronunciamientos contables para el ejercicio que terminé el 31 de diciembre de 2024-

Al 31 de diciembre de 2024, el CINIF ha promulgado las siguientes NIF y Mejoras a las NIF que pudiesen
tener un impacto en los estados financieros de la Compafiia:

NIF

Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2026, permitiendo su adopcidn anticipada para el
ejercicio 2024:

e NIF A-2 “Incertidumbres sobre negocio en marcha” — En la NIF A-1, se establece que la
administracién de una entidad debe estar haciendo una constante evaluacién de la posible
continuidad del negocio. En dicha evaluacién, la entidad debe determinar si existen eventos y
condiciones que puedan dar lugar a incertidumbres que se consideren importantes y puedan
afectar la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha.

Esta NIF A-2 se emite con el objetivo principal de establecer las bases para valuacion,
presentacién y revelacion de los estados financieros de una entidad que tiene incertidumbres
de continuar como negocio en marcha o que ya estd en proceso de cesar sus actividades o
liquidacidn de la entidad, asi como establecer bases mas precisas para efectuar el analisis de
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dichos eventos y condiciones que lleven a una mejor identificacion de las incertidumbres
importantes y del riesgo sobre la continuidad como negocio en marcha de la entidad, asi como
la evaluacién de factibilidad y efectividad de las acciones que la entidad pueda establecer para
mitigar dichos riesgos, aspectos que son considerados en esta NIF.

Mejoras a las NIF

Mejoras a las NIF que generan cambios contables

Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2025, permitiendo su adopcidn anticipada para el
ejercicio 2024:

e NIF A-1 “Marco conceptual de las Normas de Informacién Financiera® — El CINIF llevo a
cabo una revision de los requerimientos de revelacién de las NIF, mediante un analisis
comparativo entre los requerimientos de revelacion contenidos en cada una de sus NIF
particulares y los requerimientos emitidos por el Consejo Internacional de Normas
Internacionales de Informacién Financiera; esto se hizo con la finalidad de adoptar un enfoque
especifico de revelaciones reducidas aplicable a entidades que no son de interés ptiblico, en
convergencia con la tendencia internacional. Como resultado de esta revisién se consider6
apropiado separar los requerimientos de revelacién de las NIF en: 1) Revelaciones aplicables a
todas las entidades en general (entidades de interés publico y entidades que no son de interés
publico) y 2) Revelaciones aplicables solo para entidades de interés publico.

Asimismo, en la NIF A-1 se prevé la revelacion de politicas contables importantes con el fin
de que las entidades hagan una revelacién mas efectiva de las mismas, de acuerdo con el
concepto de importancia relativa. La revelacion de politicas contables importantes es necesaria
para que los usuarios puedan entender la informacion sobre transacciones y otros eventos
reconocidos o revelados en los estados financieros, considerando no solo el tamafio de la
transaccion sino también su naturaleza. La revelacion de politicas contables es mas util para el
usuario cuando incluye informacién especifica de la entidad en lugar de solo informacién
estandarizada o que duplica o resume el contenido de los requerimientos de las NIF particulares.

Derivado de lo anterior, se incluyen en el Marco Conceptual de las NIF la definicién de
entidades de interés publico y las bases de la separacion de las normas particulares de revelacion
para cada tipo de entidad. Asimismo, se modifican los parrafos 84.2.2, 84.2.5y 84.2.6 y se
reemplazan los parrafos 84.2.3 y 84.2.4 de esta NIF.

e NIF B-2 “Estado de flujos de efectivo” — La NIF B-2 requiere que la entidad revele informacion
que ayude a comprender su situacién financiera y liquidez ante diferentes situaciones; no
obstante, los usuarios de los estados financieros han destacado las necesidades de informacion
adicional sobre los acuerdos de financiamiento para pago a proveedores (acuerdos), conocido
también como factoraje inverso. Derivado de lo anterior, se adicionaron a la NIF B-2 normas
de revelacion generales, es decir, aplicables a Entidades de Interés Publico (EIP) y a Entidades
que no son de Interés Pubico (ENIP); con el fin de proporcionar informacidn sobre los acuerdos
de financiamiento para pago a proveedores que les permitan a los usuarios de los estados
financieros entender este tipo de acuerdos y sus efectos en los estados financieros.

e NIF B-3 “Estado de resultado integral”, NIF B-16 “Estados financieros de entidades con
propdsitos no lucrativos” y NIF C-3 “Cuentas por cobrar” — De acuerdo con la NIF D-1
“Ingresos por conmtratos con clientes”, el precio de la transaccién es el importe de la
contraprestacién al que una entidad considera tener derecho a cambio de transferir el control
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sobre los bienes o servicios acordados con el cliente. Si la contraprestacion acordada en un
contrato incluye un monto variable, por ejemplo, debido a descuentos, devoluciones,
reembolsos, créditos, reducciones de precio, incentivos, primas a cumplir, penalizaciones u
otros elementos similares, una entidad debe estimar el monto de la contraprestacién a la cual
considera tener derecho a cambio de transferir el control sobre los bienes o servicios acordados
con el cliente; de esta forma, se reconoce el ingreso neto de los montos variables que no tengan
altas probabilidades de revertirse. En algunas NIF se requiere o permite la presentacion de los
descuentos, las bonificaciones y las devoluciones en un rubro por separado dentro del estado
de resultado integral, lo cual podria generar una inconsistencia con lo previsto por la NIF D-1,
respecto al reconocimiento del ingreso neto, razén por la cual se modifican las NIF
correspondientes; no obstante, una entidad puede revelar en notas a los estados financieros el
desglose de los conceptos e importes que conforman los ingresos netos.

NIF B-14 “Utilidad por accién” — Dada la naturaleza de la revelacion y en convergencia con
la NIC-33 “Utilidad por accién”, se modifica el alcance de la NIF B-14 para que esta sea
aplicable solo a las entidades que tienen instrumentos de capital listados o por listar, en una
bolsa de valores.

NIF B-15 “Conversion de monedas extranjeras” — En la NIF B-15 no se establece qué debe
hacer una entidad cuando en la fecha de conversién de monedas extranjeras se determina que
cierta moneda no es intercambiable por lo que se incluye la normativa aplicable, en
convergencia con las recientes modificaciones realizadas a la NIC 21 “Efectos de las
variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera”. La modificacion incluye
requerimientos de revelacién, los cuales corresponden a revelaciones generales, es decir,
aplicables tanto a Entidades de Interés Publico (EIP) como a Entidades que no son de Interés
Publico (ENIP).

NIF C-6 “Propiedades, planta'y equipo” — La NIF C-6 menciona que existen diversos métodos
de depreciacién de activos fijos, entre los que se incluye el método de depreciacién especial;
no obstante, actualmente, después de varios afios de haber emitido esta NIF, se concluyé que
dicho método no debe considerarse propiamente un método de depreciacién sino solo una
forma préctica de aplicar cualquier otro de los métodos mencionados en la NIF, por lo que fue
eliminado; no obstante, considerando que esta metodologia se basa en utilizar tasas promedio
de depreciacion sobre una base de un grupo de activos poco importantes, una entidad puede
continuar utilizando estas determinaciones ponderadas, siempre que se atienda al concepto de
importancia relativa. Adicionalmente, se incluye en la NIF la descripcién de cada uno de los
métodos de depreciacién, aun y cuando se pueden consultar en la Guia de aplicacién NIFC-
6GA Guia de aplicacién A - Implementacién de la NIF, de la NIF C-6 que se encuentran en la
pagina del CINIF.

NIF D-1 “Ingresos por contratos con clientes” — Recientemente se hizo una modificacién a la
NIIF 17 “Contratos de seguro”, en la que para el reconocimiento contable de contratos cuyo
propdsito principal es la prestacion de servicios a un pago fijo, aunque su sustancia econémica
sea similar a la de un contrato de seguro, una entidad puede optar por aplicar la NIIF 15
“Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”, en lugar de la NIIF
17 si, y solo si, se cumplen las condiciones especificadas. Por su parte, el CINIF considera que
una entidad que aplica las NIF, al emitir contratos que en sustancia econdémica son similares a
un contrato de seguro, es decir, a un contrato en el que una de las partes (emisora del contrato)
acepta un riesgo de seguro importante de la otra parte (tenedor del contrato), acordando
compensar al tenedor con la prestacion de servicios, si es que ocurre un evento futuro incierto
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(el evento asegurado) que afecte de forma adversa al tenedor del seguro, debe aplicar la NIF
D-1 “Ingresos por contratos con clientes” para su reconocimiento contable, siempre que la
entidad sea una prestadora de servicios y cumple con los requisitos especificados. Se elimina

la posibilidad de aplicar de manera supletoria la NIIF 17. Por tal razén, se modifica el alcance
de la NIF D-1.

Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2026, permitiendo su adopcion anticipada para el
ejercicio 2024:

e  NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar” — En convergencia con las modificaciones
realizadas a la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) 9 “Instrumentos
Financieros”, se adicionan ciertos requisitos para dar de baja un pasivo financiero cuando se
realiza su pago en efectivo utilizando un sistema de pagos electrénicos.

e  NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar” y NIF C-20 “Instrumentos financieros para
cobrar principal e interés” — Para comprender la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros con clausulas contingentes porque estan vinculados al
cumplimiento de un objetivo ambiental, social o de gobernanza, se requiere que una entidad
revele informaciéon que permita a los usuarios de los estados financieros conocer la
incertidumbre de los flujos de efectivo futuros, como inversionista y/o emisor de este tipo de
instrumentos. Los requerimientos de revelacién que se adicionan seran aplicables inicamente
a Entidades de Interés Puablico.

Mejoras a las NIF que no generan cambios contables

Asi mismo las Mejoras a las NIF 2025 incluyen modificaciones a las NIF que no generan cambios
contables, cuya intencién fundamental es hacer mas preciso y claro el planteamiento normativo,
consecuentemente no es necesario establecer una fecha de entrada en vigor para estas mejoras, las
cuales se detallan a continuacion:

e NIF A-1 “Marco conceptual de las Normas de Informacicn Financiera” y NIF B-9 “Informacién
financiera a fechas intermedias”™ La conectividad entre las Normas de Informacién de
Sostenibilidad (“NIS”) y las NIF es necesaria, principalmente porque los temas de sostenibilidad
pueden generar riesgos que pueden impactar los estados financieros; ante la existencia de eventos
o circunstancias que generen algin riesgo importante por temas ambientales, sociales o de
gobernanza que puedan tener un efecto en los estados financieros que se estan emitiendo, se
requiere la revelacion de dicho riesgo, de igual manera que se hace con otros riesgos como el de
liquidez, de crédito, de mercado o de flujos de efectivo. Las Entidades de Interés Publico (EIP)
adicionalmente deben revelar nuevos riesgos que pueden impactar los estados financieros a
fechas intermedias. Asimismo, se modifica la definicion de usuarios de los estados financieros
para estar en consistencia con la definicion de las NIS.

Asimismo, se establece, tanto en el Marco Conceptual de las NIF como en las NIF particulares,
que referente a politicas contables, es suficiente con revelar solo las importantes.

e NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar” — De acuerdo con la NIF C-19 las otras cuentas
por pagar, al igual que las cuentas por pagar a proveedores a largo plazo (mayores a un afio),
desde su reconocimiento deben valuarse a su costo amortizado; se realizan las precisiones
necesarias a la norma.
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NIF B-8 “Estados financieros consolidados o combinados” — Como parte de las modificaciones
del proyecto de revelaciones revisadas que entraran en vigor a partir del 1 de enero de 2025, se
homologo la revelacion respecto a cuando existe participacion no controladora importante, por
lo que se elimina la mencién a la diferencia dentro de la seccion de convergencia con las NIIF
en la NIF B-8.

NIF C-6 “Propiedades, planta y equipo” — Se eliminé la revelacién del monto de la inversion
acumulada y estimada para la terminacién de las construcciones en proceso, por lo que se elimina
el parrafo que mencionaba dicha diferencia respecto de la NIC 16 “Propiedades, planta y
equipo”, en la seccién de convergencia de la NIF C-6.

NIF C-8 “Activos intangibles” — La NIC 38 “Activos intangibles”, establece que el precio pagado
para adquirir separadamente un activo intangible refleja la probabilidad de que la entidad
obtenga beneficios econémicos futuros por lo que se asume que el criterio de probabilidad
siempre se cumple en estos casos; mientras que en la NIF C-8 no se contempla dicha excepcion
y se requiere que en todos los casos se analice si el intangible adquirido cumple con los criterios
para su reconocimiento, en consistencia con lo establecido en el Marco Conceptual de las NIF,
por lo que la diferencia se mantiene y se incluye su mencién en la seccién de convergencia con
las NIIF.

NIF C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos” —La NIF C-9 establece normas aplicables
a los contratos de cardcter oneroso, incluyendo las relativas a los costos de cumplir las cldusulas
del contrato. Para un mejor entendimiento de dichos costos, se agrega una descripcion de los
costos a considerar en su determinacion, en consistencia con la NIC 37 “Provisiones, activos
contingentes y pasivos confingentes”.

NIF C-10 “Instrumentos financieros derivados y relaciones de cobertura” — La NIF C-10 tiene
un criterio adicional como requisito para determinar la efectividad de una relacién de cobertura,
el cual se refiere a que las contrapartes tengan la capacidad econdémica y operativa para cumplir
con los compromisos acordados; dicho requisito no lo contempla la NIIF 9 “Instrumentos
financieros” pero el CINIF lo considera necesario, por lo que se mantiene la diferencia con las
NIIF y se incluye un parrafo introductorio con dicha mencién en la seccién de convergencia con

NIIF.

NIF D-8 “Pagos basados en acciones” — La NIF D-8 no aclara cémo reconocer una retencién
de algin impuesto sobre un pago basado en acciones a un empleado, en tanto que la NIIF 2
“Pagos basados en acciones™, si lo prevé. Al respecto, se optdé por hacer las precisiones
necesarias para incluir los casos en que deba hacerse alguna retencion de impuestos a un tercero
por un pago basado en acciones, no solo cuando se trate de un empleado.

NIF A-1 “Marco conceptual de las Normas de Informacicn Financiera” — En algunas NIF no es
claro cémo se recicla el ORI (otro resultado integral). Al respecto, se considera que el reciclaje
del ORI al estado de resultado integral debe ser proporcional a la realizacion de la partida que le
dio origen, por lo que se realiza la siguiente precision en la NIF A-1 para que sea aplicable a
todas las NIF particulares.

NIF B-5 “Informacién financiera por segmentos” — Esta norma es aplicable a Entidades de
Interés Publico (EIP) que tengan instrumentos financieros listados o por listar instrumentos
financieros, en una bolsa de valores, en cuyo caso se homologan los términos del alcance de esta
NIF con los términos en que se definen las EIP de referencia el Marco Conceptual de las NIF.
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e NIF C-15 “Deterioro en el valor de activos de larga duracién” — La NIF C-15 requiere la
revelacion de la justificacién para utilizar una tasa de descuento de las proyecciones de flujos de
efectivo futuros que exceda la tasa promedio de crecimiento a largo plazo; no obstante, en las
normas de valuacion para la determinacién del monto recuperable por valor de uso no se prevé
la referencia a dicha tasa, por lo que se incluye la precision.

Se realizaron modificaciones en diversas NIF, ya que se identificé que existen parrafos transitorios
de las NIF que ya no son vigentes; por lo que se eliminan. Asimismo, dentro del Glosario, se eliminan
las referencias a los pérrafos de cada NIF en los que se menciona las definiciones, y se mantiene
Unicamente la referencia a la NIF particular correspondiente.

La Compafiia considera que estas disposiciones no tuvieron efectos materiales en la presentacion de sus
estados financieros y revelaciones en las notas aclaratorias.

HOMOLOGACION DE CRITERIOS CONTABLES POR PARTE DE LA COMISION:

La Comisi6én Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) publicé en el Diario Oficial de la Federacién (DOF)
durante el afio 2025, notablemente el 8 de septiembre, resoluciones que modifican las Disposiciones de
Carécter General aplicables a los Almacenes Generales de Depésito (AGD), uniones de crédito y Sofomes
reguladas, con el fin de homologar criterios contables y fortalecer la supervisién.

Con fecha 4 de enero de 2018, la Comision dio a conocer, a través del Diario Oficial de la Federacion
(DOF), el articulo tinico transitorio de una resolucién modificatoria, el cual establece la incorporacién de
nuevas Normas de Informacién Financiera (NIF) emitidas por el CINIF dentro del criterio contable A-2
“Aplicacién de Normas Particulares” contenido en el Anexo 33 de las Disposiciones, donde se establecia la
aplicacién y entrada en vigor para las sociedades financieras de objeto multiple de las NIF mencionadas a
partir del 1o de enero de 2019, sin embargo, el 4 de noviembre de 2019, la Comisién dio a conocer a través
del DOF la reforma al citado articulo transitorio, el cual establecié su aplicacién y entrada en a partir del 1
de enero de 2021. Posteriormente, mediante una reforma posterior a dicho articulo publicada en el DOF el
9 de noviembre de 2020, se establecio el 1o de enero de 2022 como la fecha de aplicacién y entrada en vigor
de dichas NIF. Las NIF que se incorporan al criterio contable A-2 de la resoluciéon modificatoria mencionada
son las que se mencionan a continuacion:

NIF B-17 “Determinacion del valor razonable” - Define al valor razonable como el precio de salida que
seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado a la fecha de valuacién. Se menciona que el valor razonable es una determinacién
basado en el mercado y no en un valor especifico de un activo o un pasivo y que, al determinar el valor
razonable, la entidad debe utilizar supuestos que los participantes del mercado usarian al fijar el precio de
un activo o un pasivo en las condiciones actuales del mercado a una fecha determinada, incluyendo los
supuestos sobre el riesgo. Como resultado de ello, la intencién de la entidad para mantener un activo o
liquidar, o de alguna otra forma satisfacer un pasivo, no es relevante en la determinacién del valor razonable.

NIF C-3 “Cuentas por cobrar” — Las principales caracteristicas emitidas para esta NIF, se muestran a
continuacion;

Deja sin efecto al Boletin C-3 “Cuentas por cobrar”.

Especifica que las cuentas por cobrar que se basan en un contrato representan un instrumento financiero, en
tanto que algunas de las otras cuentas por cobrar generadas por una disposicién legal o fiscal, pueden tener
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ciertas caracteristicas de un instrumento financiero, tal como generar intereses, pero no son en si
instrumentos financieros.

Establece que la estimacién para incobrabilidad para cuentas por cobrar comerciales se reconoce desde el
momento en que se devenga el ingreso, con base en las pérdidas crediticias esperadas.

Establece que, desde el reconocimiento inicial, deberd considerarse el valor del dinero en el tiempo, por lo
que, si el efecto del valor presente de la cuenta por cobrar es importante en atencién a su plazo, deberd
ajustarse con base en dicho valor presente. El efecto del valor presente es material cuando se pacta el cobro
de la cuenta por cobrar, total o parcialmente, a un plazo mayor de un afio, ya que en estos casos existe una
operacion de financiamiento.

NIF C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos” - Deja sin efecto al Boletin C-9 “Pasivo,
provisiones, activos y pasivos contingentes y compromisos”, se disminuye su alcance al reubicar el tema
relativo al tratamiento contable de pasivos financieros en la NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar”
y se modifica la definicién de pasivo eliminando el calificativo de “virtualmente ineludible” e incluyendo
el término “probable”. La aplicacion por primera vez de esta NIF no generard cambios contables en los
estados financieros.

NIF C-16 “Deterioro de instrumentos financieros por cobrar” - Sefiala que, para determinar el
reconocimiento de la pérdida esperada, debera considerarse la experiencia histérica que tenga la entidad de
perdidas crediticias, las condiciones actuales y los prondsticos razonables y sustentables de los diferentes
eventos futuros cuantificables que pudieran afectar el importe de los flujos de efectivo futuros por recuperar
de los instrumentos financieros por cobrar (IFC).

Sefiala también que la pérdida esperada deberd reconocerse cuando, al haberse incrementado el riesgo de
crédito, se concluye que un parte de los flujos de efectivo futuros del IFC no se recuperara. Los cambios
contables que surjan deberan reconocerse en forma retrospectiva.

NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar”- Las principales caracteristicas emitidas para esta NIF,
se muestran a continuacion:

Se establece la posibilidad de valuar, subsecuentemente a su reconocimiento inicial, ciertos pasivos
financieros a su valor razonable, cuando se cumplen ciertas condiciones.

Valuar los pasivos a largo plazo a su valor presente en su reconocimiento inicial.
Al reestructurar un pasivo, sin que se modifiquen sustancialmente los flujos de efectivo futuros para liquidar
el mismo, los costos y comisiones erogados en este proceso afectaran el monto del pasivo y se amortizardn

sobre una tasa de interés efectiva modificada, en lugar de afectar directamente la utilidad o pérdida neta.

Incorpora lo establecido en la IFRIC 19 “Extincién de Pasivos Financieros con Instrumentos de Capital”,
tema que no estaba incluido en la normativa existente.

El efecto de extinguir un pasivo financiero debe presentarse como un resultado financiero en el estado de
resultado integral.

Introduce los conceptos de costo amortizado para evaluar los pasivos financieros y el de método de interés
efectivo, basado en la tasa de interés efectiva.
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NIF C-20 “Instrumentos financieros para cobrar principal e interés”- Las principales caracteristicas
emitidas para esta NIF, se muestran a continuacion:

Se modifica la forma de clasificar los instrumentos financieros en el activo, ya que se descarta el concepto
de intencién de adquisicidn y tenencia de estos para determinar su clasificacion, en su lugar se adopta el
concepto de modelo de negocios de la administracidn.

En esta clasificacion se agrupan los instrumentos financieros cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo
contractuales y obtener una ganancia por el interés contractual que estos generan, teniendo una caracteristica
de préstamo.

Incluyen tanto los instrumentos financieros generados por ventas de bienes o servicios, arrendamientos
financieros o préstamos, como los adquiridos en el mercado.

NIF D-1 “Ingresos por contratos con clientes”- Las principales caracteristicas emitidas para esta NIF, se
muestran a continuacion:

La transferencia de control, base para la oportunidad del reconocimiento de ingresos.
La identificacion de las obligaciones a cumplir en un contrato.

La asignacion del precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir con base en los precios de venta
independientes.

La introduccién del concepto de cuenta por cobrar condicionada.

El reconocimiento de derechos de cobro.

La valuacién del ingreso.

NIF D-2 “Ingresos, costos por contratos con clientes”- El principal cambio de esta norma es la separacion
de la normativa relativa al reconocimiento de ingresos por contratos con clientes de la normativa
correspondiente al reconocimiento de los costos por contratos con clientes.

NIF D-5 “Arrendamientos”- Entra en vigor para los ejercicios que inicien a partir del 10. de enero de 2022.
Deja sin efecto al Boletin D-5 “Arrendamientos™. La aplicacidn por primera vez de esta NIF genera cambios
contables en los estados financieros principalmente para el arrendatario y otorga distintas opciones para su
reconocimiento. Entre los principales cambios se encuentran los siguientes:

Elimina la clasificacién de arrendamientos como operativos o capitalizables para un arrendatario, y éste
debe reconocer un pasivo por arrendamiento al valor presente de los pagos y un activo por derecho de uso
por ese mismo monto, de todos los arrendamientos con una duracién superior a 12 meses, a menos que el
activo subyacente sea de bajo valor.

Se reconoce un gasto por depreciacion o amortizacién de los activos por derecho de uso y un gasto por
interés sobre los pasivos por arrendamiento.

Modifica la presentacion de los flujos de efectivo relacionados ya que se reducen las salidas de flujos de
efectivo de las actividades de operacidn, con un aumento en las salidas de flujos de efectivo de las
actividades de financiamiento.

Modifica el reconocimiento de la ganancia o pérdida cuando un vendedor-arrendatario transfiere un activo
a otra entidad y arrienda ese activo en via de regreso.
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El reconocimiento contable por el arrendador no tiene cambios en relacion con el anterior Boletin D-5, y
solo se adicionan algunos requerimientos de revelacion.

La Almacenadora considera que estas disposiciones no tuvieron efectos materiales en la presentacion de sus
estados financieros y revelaciones en las notas aclaratorias.

NOTA 4 - OPERACIONES EN MONEDA EXTRANJERA.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario Oficial
de la Federacion para solventar obligaciones denominadas en moneda extranjera pagaderas en la Republica
Mexicana fue de $ 17.9528 y $ 20.5103 pesos nominales por dolar, respectivamente. Al 25 de marzo de
2026, fecha de emision de estos estados financieros dictaminados, el tipo de cambio es de $ 17.8047 pesos
nominales por délar.

Los saldos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2025 y 2024 en activos y pasivos de la Almacenadora
se desglosan como sigue:

2025 2024
Délares valorizados en moneda nacional ®
Activos
Disponibilidades
Texas Community Bank, cuenta No. 1750727 $ 9 3
BBVA Bancomer Compass cuenta No. 000686487 54 61
Délares valorizados en moneda nacional $ 63 § 70

Los importes en délares al cierre del ejercicio 2025:

Importe Tipo de Importe

en dolares  cambio en M. N,
(UImportes en moneda extranjera (délares)
Activos
Disponibilidades
Texas Community Bank, cuenta No. 1750727 USD$ - 179528 § 9
BBVA Bancomer Compass, cuenta No. 000686487 3 17.9528 54
Total USDS$ 3 $ 63

Los importes en délares al cierre del ejercicio 2024

Importe Tipo de Importe

en dolares  cambio en M. N.
(Importes en moneda extranjera (délares)
Activos
Disponibilidades
Texas Community Bank, cuenta No. 1750727 USD$ - 20.5103 $ 9
BBVA Bancomer Compass, cuenta No. 000686487 3 20.5103 61

Total USD$ 3 $ 70
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NOTA 5- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el rubro de disponibilidades se reconoce y se valia a su valor nominal

detallando a continuacion:

2025 2024
Caja, billetes y monedas $ 7 8 7
Bancos moneda nacional
Banamex, S.A. cuenta No. 6748199 36 45
HSBC Meéxico, S.A. cuenta No. 4054208269
HSBC México, S.A. cuenta No. 4052445533 749 224
HSBC México, S.A. cuenta No. 4048300743 11,598 14,054
HSBC México, S.A. cuenta No. 4018646281 50,081 268
HSBC México, S.A. cuenta No. 4022643985 40 40
BBVA Bancomer, S.A. cuenta No. 447134029 690 254
Banco Monex, S.A. cuenta No. 1848134 164 110
Bancos moneda extranjera (dé6lares valorizados en
moneda nacional)®
Texas Community Bank, cuenta No. 1750727 9
BBVA Bancomer Compass cuenta No. 000686487 54 61
$ 63,428 $ 15,072

Los bancos con cuentas en ddlares expresado su equivalente en moneda nacional, en el ejercicio 2025 se

integra como sigue:
Importe
en ddélares

() Bancos en moneda extranjera (délares)
Texas Community Bank, cuenta No. 1750727 USD$

BBVA Bancomer Compass, cuenta No. 3
000686487
Total USD$ 3

Tipo de Importe
cambio en M. N.
@)
17.9528 § 9
17.9528 54
$ 63

Los bancos con cuentas en ddlares expresado su equivalente en moneda nacional, en el ejercicio 2024 se

integra como sigue:

Importe
en dolares

() Bancos en moneda extranjera (délares)
Texas Community Bank, cuenta No. 1750727 USD$

BBVA Bancomer Compass, cuenta No. 3

000686487

Total USD$ 3

Tipo de

cambio
@

20.5103
20.5103

Importe

en M. N.
$ 9
61
$ 70
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@ Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el tipo de cambio publicado por el Banco de México en el Diario
Oficial de la Federacién para solventar obligaciones denominadas en moneda extranjera pagaderas en la
Republica Mexicana fue de § 17.9528 y § 20.5103 pesos nominales por ddlar, respectivamente. Al 17 de
marzo de 2026, fecha de emisién de estos estados financieros dictaminados, el tipo de cambio es de
$ 17.9218 pesos nominales por dédlar.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Almacenadora no tiene en sus disponibilidades restricciones,
sobregiros en cuentas de cheques o documentos de cobro inmediato (otras disponibilidades).

NOTA 6 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR, NETO.

Este rubro se integra como sigue:

2025 2024
Deudores por servicios de almacenaje y maniobras $ 14,523  $ 11,758
Deudores diversos 32 8
Impuestos a favor 120 77
Estimacién por irrecuperabilidad o de dificil cobro (715) (61)
$ 13,960 §$ 11,782

NOTA 7 - SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Conforme a lo dispuesto en las normas de revelacién de la NIF C-13 “Partes Relacionadas” del Anexo 1
“Criterios de Contabilidad para los Almacenes Generales de Depésito” de las Disposiciones de Caracter
General aplicables a los Almacenes Generales de Depdsito, Casas de Cambio, Uniones de Crédito y
Sociedades Financieras de Objeto Multiple Reguladas vigentes, Gnicamente se revelaran aquellas
operaciones con partes relacionadas que representen més del 5% del capital contable del mes anterior a la
fecha de la elaboracién de la informacién financiera correspondiente, no obstante, a continuacion se revelan

las operaciones con partes relacionadas por cobrar y por pagar al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la cuales
se integraron como sigue:

Los importes y operaciones al cierre del ejercicio 2025:

Transaccién Parte relacionada Importes Sald?, Deudores | Anticipos Saldo
operacion final
Facturas s
Cuentas por cobrar emitidas Anticipos
Servicios logisticos Vertical Freight SA. deC V 39 - 39 - 39
Servicios logisticos | Clogistics4Pl, SAPI deCV 2,324 - 2,324 - 1,123 1201
2,363 - 2,363 - 1,162 1,201
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- 1
Transaccién Parte relacionada Importes opi?':li(i)én Deudores | Anticipos S;n:;)
Cuentas por pagar f;lcitt;l(;-:ss Anticipos
Servicios de Flete ALCA Distribuciéon, S A de C.V 512 - 512 - - -
Sepsiasice Clogistics4Pl, S API de C V 4,578 4578 = 4471 107
Almacenaje
Servicioside ALC Arrendamientos, S A de C V 2,502 = 2,502 - 2,502 :
Arrendamiento
Servicios de agencia | vyj,cans del Pacifico S.A. de C.V 1,485 : 1485 . 1,485 :
aduanal
9,077 - 9,077 - 8,458 107
Los importes y operaciones al cierre del ejercicio 2024:
Transaccién Parte relacionada Importes Sald(.)’ Deudores | Anticipos b
operacion final
Facturas .
Cuentas por cobrar emitidas Anticipos
Servicios logisticos | Vertical Freight SA de C.V 39 - 39 - - -
Servicios logisticos | Clogistics4Pl, SA P de C.V. 2.324 - 2,324 - 1.442 883
2.363 - 2,363 - 1,442 883
Transaccién Parte relacionada Importes Sald(.)’ Deudores | Anticipos Saldo
operacion final
Facturas -
Cuentas por pagar emitidas Anticipos
Servicios de Flete | ALCA Distribucién, S.A de C V 512 - 512 - - -
St Clogistics4P, S.API de C V 4,578 4,578 - - -
Almacenaje
SSIIEE ALC Arrendamientos, S.A. de C V 2,502 < 2,502 - 2,328 174
Arrendamiento
7.592 - 7,592 - 2328 174
Cuentas por cobrar
Compaiiia Naturaleza Tipo de servicio Plazos Condiciones
Air Carga Internacional, S.A. de C.V. | Parte relacionada Servicios logisticos 30 dias Crédito
: . Compraventa de , -
ALC Arrendamientos, S.A. de C.V. Parte relacionada omp 2 30 dias Crédito
bienes muebles
ALCA Distribucién, S.A. de C.V. Parte relacionada Transporte 30 dias Crédito
Clogistics4Pl, S.A.P.I. de C.V. Parte relacionada | Servicios logisticos 30 dias Crédito
Villasana del Norte, S.A. de C.V. Parte relacionada Servicios logisticos 30 dias Crédito
Villasana del Pacifico, S.A. de C.V. Parte relacionada Servicios logisticos 30 dias Crédito
Cuentas por pagar
Compaiiia Naturaleza Tipo de servicio Plazos Condiciones
Air Carga Internacional, S.A. de C.V. | Parte relacionada Servicios logisticos 30 dias Crédito
Alca Distribucion, S.A. de C.V. Parte relacionada Transporte 30 dias Crédito
e . Logistica , o
Clogistics4Pl, S.A.P.I1. De C.V. Parte relacionada gisuca y 30 dias Crédito
coordinacién
Villasana del Norte, S.A. de C.V. Parte relacionada | Servicios logisticos 30 dias Crédito
Villasana del Pacifico, S.A. de C.V. Parte relacionada | Servicios logisticos 30 dias Crédito

La Almacenadora al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no tiene importes considerados como irrecuperables
o de dificil cobro provenientes de operaciones con partes relacionadas. Los saldos pendientes a cargo y/o a
favor con partes relacionadas se encuentran respaldados mediante convenios de pago y reconocimiento de
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deuda vigentes, por lo que conforme a los plazos pactados y a los términos y condiciones contenidos en
dichos instrumentos, el total de los adeudos entre partes relacionadas, no constituyen importes a reservar
dado que no se ubican dentro del supuesto contenido en el C-3 “Cuentas por cobrar” del criterio contable
A-2 “Aplicacion de Normas Particulares” del Anexo 1 “Criterios de Contabilidad para los Almacenes
Generales de Depdsito” de las Disposiciones de Caracter General aplicables a los Almacenes Generales de
Depésito, Casas de Cambio, Uniones de Crédito y Sociedades Financieras de Objeto Muiltiple Reguladas.

En las operaciones con partes relacionadas no se estipulan garantias y son efectuadas en moneda nacional y
extranjera (ddlares), los efectos de los cambios en las condiciones de las operaciones existentes se
encuentran desglosados en la Nota 4 operaciones en moneda extranjera.

De acuerdo al estudio de precios de transferencias realizado por la Almacenadora en el gjercicio 2025 se
concluyd lo siguiente:

e Con la aplicacion MTUQO, el CAN obtenido por las compailias comparables muestra un rango
intercuartil que va de 2.98% a 6.67% con una mediana de 3.30%. E1 CAN generado por Alvamex fue
de 4.69%, encontrandose dentro del rango mencionado, por lo que la transacciéon cumple con las
disposiciones de Precios de Transferencia establecidas en la fraccién IX del Articulo 76 de la LISR.

e Durante el Ejercicio Fiscal 2025, la Almacenadora obtuvo otros ingresos por concepto de reembolso de
gastos con Vertical Freight, parte relacionada residente en México. De acuerdo con el MPC, los importes
cobrados por la Almacenadora a Vertical Freight son iguales a los importes pactados por la
Almacenadaora en transacciones comparables con terceros independientes, por lo que se puede concluir
que la operacion bajo analisis cumple con el principio de plena competencia.

e De acuerdo con la aplicacién MTUO, el MO obtenido por las compaiifas comparables muestra un rango
intercuartil que va de 2.90% a 6.26% con una mediana de 3.19%. El MO generado por la Almacenadora
fue de 4.48%, encontrandose dentro del rango mencionado, por lo que la transaccién cumple con las
disposiciones de Precios de Transferencia establecidas en la fraccion IX del Articulo 76 de la LISR.

Las Actas de Asamblea y los contratos celebrados con partes relacionadas se encuentran resguardados por
la Compafiia, quien tendra la responsabilidad de proporcionarlos en caso de ser requeridos por la Autoridad
Fiscal, conforme a lo dispuesto en la fraccién IX del Articulo 76 de la LISR.

NOTA 8 - INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO (NETO).

Hasta el 31 de diciembre de 2007 los inmuebles, maquinaria y equipo y su correspondiente depreciacion
acumulada se expresan a su valor actualizado mediante la aplicacién al costo histérico de factores derivados
del INPC. Al 31 de diciembre de 2025, dichos activos incluyen los saldos iniciales actualizados netos de
depreciacion acumulada y bajas del ejercicio, mas las compras efectuadas durante el ejercicio 2025 valuadas
estas al costo de adquisicion.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta con base en las vidas ttiles de los activos, estimadas
por la Almacenadora, aplicando a los valores actualizados las siguientes tasas anuales.

%
Edificio 5
Mejoras a locales arrendados 5

Equipo de oficina 10
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Equipo de bodega 10
Equipo de transporte 25
Equipo de computo 30

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el monto original de la inversion (MOI) de los inmuebles, mobiliario y
equipo se integran de la siguiente manera;

MOI al 31 MOI al 31 de
.. de diciembre Enajenaciones diciembre de Vida util
aliiideldiciembreldej2025 de 2024 Adiciones v bajas 2025 (afios)

Terreno $ 11,482 § - 3 - 3 11,482
Edificio 16,396 - - 16,396 20
Equipo de transporte 620 - - 620 4
Equipo de computo 3,426 = - 3,426 3.3
Mobiliario y equipo de oficina 4,218 - - 4,218 10
Equipo de bodegas 2,448 - - 2,448 10
Equipo d(? bodega en 6,383 - - 6,383 10
arrendamiento financiero.
Otros 24,427 - - 24,427 20

$ 69,400 $ - 3 - 69,400

MOI al 31 MOI al 31 de
.. de diciembre Enajenaciones diciembre de Vida itil
Slolid=diclembreider2(2% de 2023 Adiciones y bajas 2024 (afios)

Terreno $ 11,482 $ - 3% - 3 11,482
Edificio 16,396 - - 16,396 20
Equipo de transporte 620 - - 620 4
Equipo de computo 3,426 - - 3,426 33
Mobiliario y equipo de oficina 4,200 18 - 4,218 10
Equipo de bodegas 2,448 . - 2,448 10
Equipo de bodega en 6,383 - B 6,383 10
arrendamiento financiero.
Otros 24,427 - - 24,427 20

$ 69,382 § 18 $ - 3 69,400

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las depreciaciones acumuladas de los inmuebles, mobiliario y equipo
se integran de la siguiente manera:

Depreciacion Depreciacién

acumulada al 31 Depreciacion Enajenaciones acumulada al 31

Al 31 de diciembre de 2025 de diciembre de del ejercicio y bajas de diciembre de
2024 2025

Edificio $ 11,104 $ 410 $ - 3 11,104
Equipo de transporte 619 1 - 619
Equipo de computo 2,779 288 - 2,779
Mobiliario y equipo de oficina 3,426 204 - 3,426
Equipo de bodegas 2,317 74 - 2,317
Equipo de bodega en 4,242 132 i 4,242
arrendamiento financiero.
Otros 10,585 2,101 - 10,585

$ 35,072 $ 3210 $ - 8 35,072
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Depreciacién Depreciacion
acumulada al 31 Depreciacién Enajenacione acumulada al 31
Al 31 de diciembre de 2024 de diciembre de del ejercicio s y bajas de diciembre de
2023 2024
Edificio $ 10,689 $ 415  § -3 11,104
Equipo de transporte 605 14 - 619
Equipo de computo 2,471 308 - 2,779
Mobiliario y equipo de oficina 3,196 230 - 3,426
Equipo de bodegas 2,243 74 - 2,317
Equipo de bodega en 4110 132 ; 4,242
arrendamiento financiero. ’
Otros 9,418 1,167 - 10,585
$ 32,732 $ 2,340 $ - $ 35,072

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo neto de los inmuebles, mobiliario y equipo se integran de la
siguiente manera:

Depreciacién

MOI al 31 de acumulada al 31 de Saldo neto al 31 de

Al 31 de diciembre de 2025 diciembre de 2025 diciembre de 2025 diciembre de 2025
Terreno $ 11,482 $ . $ 11,482
Edificio 16,396 (11,514) 4,882
Equipo de transporte 620 (620) 0
Equipo de computo 3,426 (3,067) 359
Mobiliario y equipo de oficina 4,218 (3,630) 588
Equipo de bodegas 2,448 (2,391) 57
Equipo de bodega en arrendamiento financiero. 6,383 4,374) 2,009
Otros 24,427 (12,686) 11,741
$ 69,400 $ (38,282) $ 31,118

Depreciacion

MOI al 31 de acumulada al 31 de Saldo neto al 31 de

Al 31 de diciembre de 2024 diciembre de 2024 diciembre de 2024 diciembre de 2024
Terreno $ 11,482 $ - 3 11,482
Edificio 16,396 (11,104) 5,292
Equipo de transporte 620 619) 1
Equipo de computo 3,426 2,779) 647
Mobiliario y equipo de oficina 4,218 (3,426) 792
Equipo de bodegas 2,448 (2,317) 131
Equipo de bodega en arrendamiento financiero. 6,383 (4,242) 2,141
Otros 24,427 (10,585) 13,842
$ 69,400 $ (35072) $ 34,328

La Almacenadora no se encuentra en alguno de los supuestos relativos a componentes en curso de
construccion, montos de desembolsos reconocidos en el periodo, de inversion acumulada o de inversién
estimada para su terminacion.

En los inmuebles de la Almacenadora no existe una subutilizacion; la planta y equipo correspondientes son
ocupados al 100% de su capacidad no existiendo sobreinversiones, ni planeacién de eliminar
improductividades.
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NOTA 9 - CARGOS DIFERIDOS, PAGOS ANTICIPADOS E INTANGIBLES.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles se integran como

sigue:
2025 2024
Depésito en garantia renta bodega San Martin Obispo  $ 498 $ 498
Depésito en garantia renta bodega Tlanepark 5 5
Depésito en garantia bodega Cuautitlan (J. Watt) 404 404
Depésito en garantia CFE bodega J. Watt. 2 2
Depésito en garantia Escalante Nelson, S.A. 3 3
Deposito en garantia a Clear Leasing, S.A. 103 103
Deposito en garantia a Active Leasing, S.A. de C.V. 61 61
Depésito en garantia a Mas Leasing, S.A. de C.V. 99 99
Depésito en garantia Alejandro M. Morera Sanchez 43 43
Seguros de autos por amortizar 5 5
Otros pagos anticipados 5,474 6,827
Impuesto a favor de ISR del gjercicio 144 264
Pagos anticipados ALC Arrendamientos, S.A. de C.V. - 174
$ 6,841 $ 8,488
NOTA 10 - OTROS ACTIVOS.
Este rubro se integra como sigue:
2025 2024
Activos del plan para cubrir beneficios de empleados $ 71 § 68
Inversidén en la reserva de contingencia (Monex) 20,782 18,011
$ 20,853 § 18,079
NOTA 11 - PRESTAMOS BANCARIOS Y DE OTROS ORGANISMOS.
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integran como sigue:
SALDOS
INSTITUCION LINEA DE
GARANTIA CREDITO UTILIZADO 2025 2024
HSBC MEXICO, S.A.
Apertura de crédito en cuenta corriente (linea de $ 2,499 § 1,262 $§ 1236 $ 2,300

crédito revolvente) con fecha 28 de febrero de
2012, con vencimiento indefinido y una tasa de
interés variable con fecha de corte los dias 14 de

cada mes.

Menos: vencimientos a menos de un afio

1,236 2,300

Neto alargoplazo $ 1,236 $§ 2,300
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NOTA 12 - BENEFICIOS A LOS EMPLADOS.

Por Primas de antigiiedad.

De acuerdo a lo establecido por la Ley Federal del Trabajo, los empleados y trabajadores de planta tienen
derecho a una prima de antigiiedad equivalente a 12 dias de salario por cada afio de servicio (el salario diario
computable no debe exceder del doble del salario minimo vigente) siempre que hayan cumplido quince afios
de servicio por lo menos, cuando se retiren voluntariamente, no siendo necesario este requisito en caso de
muerte, invalidez, separacion injustificada o despido.

La Almacenadora estima que la revelacion de este pasivo se encuentra por debajo del nivel de importancia
relativa establecida para los estados financieros, en consecuencia, sigue la politica mencionada en la Nota
3, inciso I).

Por indemnizaciones al personal.

El proveniente de diversas obligaciones por concepto de indemnizaciones a favor de los empleados y
trabajadores, en caso de separacion por causa injustificada y otras causas, bajo ciertas condiciones en los
términos de la Ley Federal del Trabajo, no se ha determinado el pasivo maximo por este concepto, debido
a que se estima que se encuentra por debajo del nivel de importancia relativa establecida para los estados
financieros y en razén de ello sigue la politica mencionada en la Nota 3, inciso 1).

NOTA 13 - CONTINGENTE.

a) La Almacenadora realizo el estudio de precios de transferencia por transacciones llevadas a cabo entre
sus partes relacionadas para el ejercicio fiscal concluido el 31 de diciembre de 2025 cumpliendo con el
principio de valor de mercado de acuerdo a los Articulos 179 y 180 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta;
ademds cumple con los requisitos de la fraccién IX del Articulo 76 de la misma ley. El estudio de precios
de transferencia se llevé a cabo considerando la interpretacién de las Guias del Consejo de la Organizacién
para la Cooperacién y Desarrollo Econémico (OCDE) y las disposiciones de la LISR en materia de Precios
de Transferencia, no obstante, las autoridades fiscales pudieran no estar de acuerdo con las conclusiones,
por lo que no puede considerarse como garantia que dichas autoridades no pudieran imponer ajustes al
respecto.

b) De acuerdo con la legislacién fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la tiltima declaracién de ISR presentada.

¢) A la fecha del dictamen la Almacenadora no tiene litigios por reclamaciones por faltantes de mercancias.

NOTA 14 - IMPUESTO A LA UTILIDAD.

a) Entre los criterios contable y fiscal existen partidas que originan que la tasa real de ISR del afio se vea
afectada en relacion a la tasa que fijan las disposiciones fiscales vigentes (30%). Las principales diferencias
entre los resultados contables y fiscales se deben principalmente al diferente tratamiento de los efectos de
la inflaci6n para fines contables y fiscales, a la diferencia entre la depreciacién fiscal y contable.
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b) La provision para el pago de impuestos a la utilidad al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se integra como
sigue:

2025 2024
ISR causado $ 1,453 $ 1,690
ISR diferido (227) (62)
Total, provision de Impuestos a la Utilidad $ 1,226 $ 1,628

c) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las principales diferencias temporales sobre las que se reconocen
impuestos a la utilidad diferidos se analizan como sigue:

2025 2024
Inmuebles, mobiliario y equipo $ (2,706) $ (2,675)
Otros activos (1,076) (1,006)
Estimaciones para cuentas de cobro dudoso (715) (61)
(4,497) (3,742)
Tasa legal de Impuesto Sobre la Renta 30% 30%
Impuesto a la Utilidad Diferido, neto $ (1,349) $ (1,122)

d) determinacion de la tasa efectiva al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

2025 2024
Resultados antes impuestos a la utilidad $ 181 § 1,078
ISR causado 1,453 1,690
ISR diferido 227) (62)
Total, provision de Impuestos a la Utilidad $ 1,226 $ 1,628
Tasa efectiva del impuesto 677.35% 151.02%

NOTA 15 - CAPITAL CONTRIBUIDO.

El capital social esta representado por 34,277,939 acciones ordinarias nominativas sin expresion de valor
nominal, integramente suscritas y pagadas. El monto del capital social a costo histérico asciende a $ 37,400
correspondientes a la parte fija sin derecho a retiro.

A continuacién, se integra el capital social al 31 de diciembre de 2025 y 2024 con las cifras expresadas en
pesos nominales mas el incremento por actualizacion reconocido hasta el 31 de diciembre de 2007:

2025 2024

Capital social fijo $ 37,400 § 35,790
Actualizacion por inflacion 13,653 13,653

$ 51,053 § 49,443
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De acuerdo al acta de asamblea general extraordinaria de accionistas con fecha 11 de diciembre de 2025 se
aprueba aumentar el capital minimo fijo, sin derecho a retiro de la Almacenadora, mediante el
reconocimiento y capitalizacién de las aportaciones para futuros aumentos de capital formalizadas
realizadas por el accionista el C. Alberto Lucio Cabezut Albin, por la cantidad de $1,610, para que el capital
minimo fijo, sin derecho a retiro, a partir de esta fecha, alcance la cantidad de $37,400.

Capital minimo pagado

El capital minimo sin derecho a retiro con que deberan contar los almacenes generales de depésito, de
acuerdo a la clasificacién a que se refieren los articulos 12 y 12 Bis de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito (LGOAAC) debera estar totalmente suscrito y pagado a mas tardar el
ultimo dia hébil del afio de que se trate. Para estos efectos, se considerard el valor de las unidades de
inversion correspondiente al 31 de diciembre del afio inmediato anterior. Cuando el capital social exceda
del minimo a que se refiere el presente articulo, aquél deberd estar pagado cuando menos en un cincuenta
por ciento, siempre que este porcentaje no sea inferior al minimo establecido conforme al nivel que le
corresponda al almacén de que se trate.

Tratandose de sociedades de capital variable, el capital minimo requerido conforme a este articulo estard
integrado por acciones sin derecho a retiro, representativas de la porcion fija del capital social. E1 monto
del capital con derecho a retiro, en ninglin caso podra ser superior al capital pagado sin derecho a retiro.
Asimismo, el capital contable en ningiin momento debera ser inferior al capital minimo a que se refiere el

articulo 12 Bis de la LGOAAC, seglin corresponda.
Con fecha 15 de diciembre de 2025, se solicité a la Unidad de Banca Valores y Ahorro, la autorizacién de

aumentar el capital minimo fijo de la Almacenadora, solicitud que a la fecha se encuentra pendiente de
resolverse.

NOTA 16 - RESULTADOS ACUMULADOS.

a) La Almacenadora no podra decretar dividendos hasta absorber el total de las pérdidas contables
acumuladas; una vez cumplido esto, segtin la Ley del Impuesto Sobre la Renta en vigor, las personas morales
pueden decretar dividendos sobre la cuenta de utilidad fiscal neta, en cuyo caso no hay retencién del
Impuesto Sobre la Renta.

b) De conformidad con la LGOAAC, el resultado neto del ejercicio esta sujeto a la separacion de un 10%,
para constituir la reserva de capital, hasta que ésta alcance un monto igual al capital social pagado.

¢) Los dividendos pagados provenientes de utilidades generadas a partir del 1 de enero de 2014 a personas
fisicas residentes en México y a residentes en el extranjero, pudieran estar sujetos a un ISR adicional de
hasta del 10%, el cual debera ser retenido por la Almacenadora.
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NOTA 17 - MARGEN FINANCIERO.

Este rubro se integra como sigue:

2025 2024
Ingresos por servicios
Almacenaje $ - 7,640
Seguros 43 44
Maniobras 8,187
De maquila 9 281
Otros ingresos por servicios 90,641 79,464
90,693 95,616
Ingresos por intereses
Intereses bancarios por inversiones (MONEX) 1,422 1,673
1,422 1,673
Gastos por intereses
Intereses por préstamos bancarios y de otros organismos (184)
Pérdida cambiaria por valorizacion (273) (93)
(273) 277
$ 91,842 97,012
NOTA 18 - OTROS INGRESOS (EGRESOS) DE LA OPERACION.
Este rubro se integra como sigue:
2025 2025
Cancelacién de provisiones 5 1,103 1,183
Afectacién a las reservas de contingencias para cubrir (2,710) (2,212)
reclamaciones por faltantes de mercancias.
Estimacion por irrecuperabilidad o dificil cobro (1,758) (659)
$ (3,635) (1,688)

NOTA 19 - CUENTAS DE ORDEN.

En el ejercicio 2025 y 2024 la Almacenadora emite certificados de depdsito negociables que amparan aziticar
y no negociables que amparan la existencia de diversos inventarios en depoésito fiscal, es decir, los bienes y
mercancias tienen determinado su valor; en el caso de los certificados negociables es el declarado por el
depositante y en el caso de los certificados no negociables es desde el momento de su entrada al pais al
amparo de un pedimento de introduccidn, el cual utiliza como base las facturas exhibidas por el importador.
El importe de los certificados de depdsito en circulacién representa el valor de las mercancias almacenadas
por el almacén general de depdsito, sobre el cual éste asume un riesgo en caso de pérdida o dafio, éstos son
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no negociables; el riesgo lo asume la Almacenadora General de Deposito por pérdida o dafio cuando emite
certificados de depdsito negociables y ese riesgo puede o no estar acotado por el seguro ya sea que la pérdida
se genere por robo con o sin violencia y/o por algun siniestro. En el caso de los certificados de deposito no
negociables (que constituyen la actividad preponderante), la Almacenadora no asume riesgo por la pérdida
o dafio de los inventarios, sino por el pago de las contribuciones que no eximen al importador del pago de
los impuestos y en caso de que este no las cubra la Almacenadora tendria que hacer frente a la obligacién
solidaria que tiene por ministerio de Ley frente al fisco federal.

La Almacenadora al 31 de diciembre de 2025 tiene un saldo en cuenta de orden de $ 3,899,582 y al 31 de
diciembre de 2024 por $ 2,695,864.

NOTAS 20 - EVENTOS SUBSECUENTES.

A partir del cierre del gjercicio y hasta la fecha de la emision del dictamen del auditor, la Almacenadora no
realizé operaciones fuera de las normales que llegaran a afectar las cifras de los presentes estados
financieros.

NOTA 21 - NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES PARA ANOS SUBSECUENTES:

Al 31 de diciembre de 2025, el CINIF ha promulgado las siguientes NIF y Mejoras a las NIF que pudiesen
tener un impacto en los estados financieros de la Entidad:

NIF

Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2026, permitiendo su adopcidn anticipada para el efercicio
2025:

e NIF A-2 “Incertidumbres sobre negocio en marcha” — En la NIF A-1, se establece que la
administracién de una entidad debe estar haciendo una constante evaluacion de la posible
continuidad del negocio. En dicha evaluacién, la entidad debe determinar si existen eventos y
condiciones que puedan dar lugar a incertidumbres que se consideren importantes y puedan afectar
la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha.

Esta NIF A-2 se emite con el objetivo principal de establecer las bases para valuacion, presentacion
y revelacidén de los estados financieros de una entidad que tiene incertidumbres de continuar como
negocio en marcha o que ya esté en proceso de cesar sus actividades o liquidacién de la entidad, asi
como establecer bases mds precisas para efectuar el andlisis de dichos eventos y condiciones que
lleven a una mejor identificacion de las incertidumbres importantes y del riesgo sobre la continuidad
como negocio en marcha de la entidad, asi como la evaluacion de factibilidad y efectividad de las
acciones que la entidad pueda establecer para mitigar dichos riesgos, aspectos que son considerados
en esta NIF.
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Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2028, permitiendo su adopcion anticipada para el ejercicio

2027:

NIF B-1 “Bases para la preparacion de los estados financieros” — Esta NIF establece las normas
generales que sirven de base para la preparacién de los estados financieros, entre ellas, los
requerimientos generales para la preparacion y presentacion de los estados financieros; los criterios
para seleccionar, cambiar y revelar las politicas contables, asi como el tratamiento y la revelacion
de los cambios en estimaciones contables y de las correcciones de errores.

Asimismo, esta NIF B-1 se emite con el objetivo principal de alinear la NIF B-1 con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”), particularmente con la Norma Internacional de
Contabilidad 8 (NIC 8), “Bases para la Preparacion de Estados Financieros”, y con la Norma
Internacional de Informacion Financiera 18 (NIIF 18), “Presentacion e Informacion a Revelar en
los Estados Financieros”, que entraran en vigor a partir del 1 de enero de 2027.

La entrada en vigor de esta NIF deja sin efecto la NIF B-1, “Cambios contables y correcciones de
errores”, vigente desde el 1° de enero de 2006.

NIF B-3 “Estado de resultado integral” — Esta NIF establece las normas para la presentacion del
estado de resultado integral, los requerimientos minimos de su contenido y las normas de revelacion.
La NIF realiza un cambio en la estructura del estado de resultado integral, debido a que los ingresos,
costos y gastos deberén presentarse en alguna de las cinco categorias que se definen en esta NIF B-
3: a) Operacién; b) Inversion; c) Financiamiento; d) Impuestos a la utilidad; y €) Operaciones
discontinuadas. Ademas, se requiere a las entidades de interés publico la revelacion de las medidas
de desempefio definidas por la Maxima Autoridad en la Toma de Decisiones de Operacién (MDM).

Asimismo, esta NIF B-3 se emite con ¢l objetivo principal de con el fin de alinear la NIF B-3 con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”), particularmente, con la Norma
Internacional de Informacién Financiera 18 (NIIF 18), “Presentacion e informacion a revelar en
los estados financieros”, que entrara en vigor a partir del 1 de enero de 2027.

La entrada en vigor de esta NIF deja sin efecto la NIF B-3, “Estado de resultado integral”, vigente
desde el 1° de enero de 2013.
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Mejoras a las NIF

Mejoras a las NIF que generan cambios contables

Con entrada en vigor a partir del 1 de enero de 2026, permitiendo su adopcidn anticipada para el ejercicio

2025:

NIF B-11 “Disposicion de activos de larga duracion 'y operaciones discontinuadas” — Esta mejora
se emitié para especificar que los estados de flujos de efectivo que se presentan en forma
comparativa cuando en el periodo existen efectos derivados de la disposicion de activos de larga
duraciéon y de la discontinuacion de operaciones, los efectos se deben presentar en forma
prospectiva, por lo que no deben reformularse los estados de flujos de efectivo de periodos
anteriores que se presentan en forma comparativa con los estados financieros del periodo en que se
tomo la decision de disponer de los activos de larga duracién o de discontinuar la operacidn.

NIF C-10 “Instrumentos financieros derivados y relaciones de cobertura” — La NIF C-10 sefiala
que una entidad puede tener un contrato para comprar o vender una partida no financiera que puede
ser liquidada por su monto neto sin tomar posesiéon de la partida, el cual califica como un
instrumento financiero derivado (“IFD”), pero si el contrato fue celebrado para adquirir, entregar o
utilizar la partida (contrato de bienes de uso propio), se menciona que no existe un IFD; sin embargo,
se modifica la norma para considerar a estos contratos como IFD en los casos en los que la entidad,
en su valuacién inicial, los designa de forma irrevocable como valuados a valor razonable con
cambios en resultados para evitar una asimetria contable.

Mejoras a las NIF que no generan cambios contables

Asimismo las Mejoras a las NIF 2026 incluyen modificaciones a las NIF que no generan cambios contables,
cuya intencién fundamental es hacer mds preciso y claro el planteamiento normativo, consecuentemente no
es necesario establecer una fecha de entrada en vigor para estas mejoras, las cuales se detallan a
continuacion:

NIF A-1 “Marco conceptual de las Normas de Informacion Financiera”, NIF B-4 “Estado de
cambios en el capital contable” y NIF B-6 “Estado de situacion financiera” — Se realizaron algunas
precisiones que se estima podrian apoyar el entendimiento de disposiciones normativas contendidas
en estas NIF.

NIF C-10 “Instrumentos financieros derivados y relaciones de cobertura” — Esta mejora adiciona
la definicion de instrumento financiero derivado de negociacién al glosario de las NIF, por lo que
se incorpora en la lista de definiciones utilizadas en la NIF C-10.

NIF C-20 “Instrumentos financieros para cobrar principal e interés” — Esta mejora modifica el
parrafo 43.2.1 para un mejor entendimiento de cuando ocurre un cambio en el modelo de negocios
relacionado con instrumentos financieros.
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e NIF D-4 “Impuestos a la utilidad” — Se realizaron precisiones en la NIF para indicar que esta norma
es aplicable a entidades que estdn sujetas a impuestos calculados sobre una utilidad fiscal
determinada sobre una base neta de ingresos menos costos y gastos.

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Entidad est4 en proceso de determinar los efectos
derivados de la adopcion de estas nuevas NIF y mejoras a las NIF.

Estas notas son parte integraniede los estados financieros.
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Diregfor General Director de Finanzas y Administracion

) Yo & ea =, Led a_. Podlidas
C!P.C. Maria Teresa Bastidas Yffert

Comisario



